DEPARTEMENT DE SEINE-MARITIME

COMMUNE DE OSMOY SAINT-VALERY

MODIFICATION DU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

) |

1 n.hn.uz b &uMmﬁ ’M‘ e ' »’f:':""'

NOTICE DE PRESENTATION

MODIFICATION : CACHET

Engagée le : 21 février 2020
Enquéte Publique : du 29 aodt au 29 septembre 2023
Approuvée le : 4 décembre 2023

A _—urelp
f“.‘l,_,\‘-;;-*;;z A G 7

Age |CrrUTan 5Me




COMMUNE DE OSMOY SAINT VALERY Modification du PLU — 2020-2023

PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de OSMOY SAINT VALERY a été approuvé le 28 mai 2019.

Aujourd’hui, afin de prendre en compte son évolution et son développement, en particulier compléter
I'inventaire des batiments pouvant changer de destination, adapter le réglement de la zone A en
conséquence, la commune de OSMOY SAINT VALERY a souhaité engager une procédure de modification
du Plan Local d’Urbanisme qui porte sur les points suivants :

- intégration d’un inventaire complémentaire de batiments pouvant changer de
destination ;

- modification du réglement de la zone A articles 1,2, 6,7 et 9

NOTE COMPLEMENTAIRE :

Cette notice, ainsi que I'ensemble des pieces du dossier de modification, prennent en compte les
avis rendus par les personnes publiques associées et les demandes formulées lors de I'enquéte
publique, que ce soit de la part du commissaire enquéteur ou de quelques habitants. Des
compléments ont été apportés pour répondre favorablement a ces demandes, observations et
avis.




COMMUNE DE OSMOY SAINT VALERY Modification du PLU — 2020-2023

SOMMAIRE

RAPPEL DES TEXTES LEGISLATIES ..ot p.3
1. NOTICE DE PRESENTATION ..ottt p.4
1.1. Objets de la modification et motivations de la commune ...................... p.4
1.2. Intégration d’un inventaire complémentaire de batiments ................... p.6
1.3. Modification du reglement de la zone A articles 1, 2,6, 7 et9 ............. p.9
1.4. Respect des orientations du PADD ........ccccveirerecee e ce et p.11
2. FORMALISATION REGLEMENTAIRE DU PLU ....oevreer p.13
2.1. Le rapport de Présentation ........ccccccieiececeececceieierierese e et p.13
R - o Y B T RSP p.13
2.3. Les orientations d’aménagement et de programmation ...................... p.13
2.4. Le réglement écrit et graphiquUe ....ccceeeececeeceeeeietere e p.13
2.5.Le Plan d€ ZONAEE ....ccueuveuieeieeece ettt st e e p.13
2.6. LES QULIES PIECES .vveverrieiiereeesteste e e et restaeesesae st stesae e sessessesassansanes p.13
S ANNEXES ..ottt et e p.13

3.1. Inventaire complémentaire des batiments
3.2. Plan de zonage aprés modification (1/7500)
3.3. Reglement écrit modifié



COMMUNE DE OSMOY SAINT VALERY Modification du PLU — 2020-2023

RAPPEL DES TEXTES LEGISLATIFS

= Extrait du Code de I’'Urbanisme concernant les évolutions de P.L.U..

Article L153-36

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de maodifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-41

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1l du titre Il du
livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-45

Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

La présente procédure est celle régie par I'article L.153-41 : modification avec enquéte publique.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E333EDEF205250ABA4C7473671C6F618.tpdila23v_3?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=F4952F5150A9FFC40122C9C84643C71A.tplgfr42s_2?cidTexte=JORFTEXT000033934948&idArticle=LEGIARTI000033938425&dateTexte=20170129
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=F4952F5150A9FFC40122C9C84643C71A.tplgfr42s_2?cidTexte=JORFTEXT000039681877&idArticle=LEGIARTI000039764902&dateTexte=20191229
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1. NOTICE DE PRESENTATION

1. 1. Objets de la modification et motivations de la commune

La commune de OSMOY SAINT-VALERY a approuvé son PLU le 28 mai 2019. Ce document comporte des
batiments situés en zone agricole qui ont été identifiés et classés comme pouvant faire I'objet de changement
de destination. Toutefois, cet inventaire n’était pas exhaustif.

A l'utilisation de son document d’urbanisme, la commune a souhaité effectuer des modifications du PLU afin de :

- compléter I'inventaire initial des batiments pouvant faire I'objet de changement de destination afin que
celui-ci soit le plus exhaustif possible ;

- modifier le reglement écrit afin de préciser :

- les destinations autorisées, en les adaptant au contexte, a savoir caractéristiques du batiment et de
son environnement ;

- les modalités de ces changements de destination, notamment vis-a-vis des reculs imposés sur le
terrain.

Cette modification et son objet favorisera un développement urbain plus aisé sur la commune tout en
permettant la préservation et la mise en valeur de son patrimoine bati qui présente en général un intérét
architectural et patrimonial.

L’activité agricole :

En 2000, la commune comptait 16 exploitations agricoles sur son territoire (diminution de 47 % par rapport a
1988) dont 11 exploitations professionnelles (diminution de 54 % par rapport a 1988).

Lors de I’élaboration du PLU, I'enquéte agricole réalisée en 2010 dénombrait 11 sieges d’exploitation pour 17
sites d’exploitation.
L'élevage restait une activité tres importante avec :

¢ 13 sites d'exploitation accueillent des bovins
¢ 5 ateliers laitiers présents
¢ 1 site accueillant des chiens.

Données :
Chambre d’Agriculture 76 - 2010
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En 2019, deux exploitations ont cessé leurs activités : Le Gaec d’Epinay (ex GAEC de la Béthune) et I'EARL du
Charme.

En 2021, il ne reste plus que 10 exploitations professionnelles en activité ayant leur siege sur la commune pour
11 sites d’exploitation. Une activité de maraichage s’est créée et installée au bord de la RD298.
8 exploitations pratiquent I'élevage bovin sur 9 sites.

* corps de ferme principal en activité (siége d'exploitation)

* corps de ferme annexe en activité

* anciens corps de ferme

Q distance de réciprocité

emprise du corps de ferme

Mise a jour du diagnostic agricole réalisée par EUCLYD EUROTOP - septembre 2021

Depuis 20 ans, il y a de moins en moins de sites d’exploitation sur la commune.

Les anciennes exploitations agricoles ont, pour la plupart, déja été réhabilitées en habitations. D’autres
seront prochainement en fin d’activité. Et, lorsque ces exploitations sont encore en activité, les batiments
agricoles anciens ne sont plus adaptés aux exigences de I'activité agricole actuelle : batiments trop exigus, pas
assez hauts.

Ainsi, comme le permet I'article L.151-11 du code de l'urbanisme, afin de préserver et de mettre en valeur le
patrimoine bati remarquable que peut représenter les batiments agricoles, la commune a souhaité effectuer
un inventaire complémentaire des batiments pouvant changer de destination des lors que ce changement de
destination ne compromet pas I’activité agricole ou la qualité paysagere du site.
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La commune souhaite aussi modifier le reglement de la zone A afin de préciser les possibilités de réhabilitation
des batiments agricoles en activités d’accueil touristique tels que gites ruraux ou chambre d’hétes, en habitat,
en commerces, en bureaux.

Une ancienne ferme est remarquable d’un point de vue architectural, « la ferme de la Valouine » au Sud-Ouest
du territoire. Elle est classée Monument Historique, avec un ancien manoir, un remarquable pigeonnier, une
tour porche datée 1602, et deux belles tours quadrangulaires. Les batiments agricoles implantés en U forment
une cour carrée avec le manoir. Au vu du grand volume de ces batiments et de leur caractéristiques
architecturales, la destination projetée sera ici différente : activités d’accueil de réceptions séminaires avec
accueil hotelier lié et complémentaire a ces précédentes activités, activités artisanales peu nuisantes.

Egalement, la commune souhaite modifier son réglement pour le rendre plus souple et pratique a appliquer
concernant les possibilités d’évolutions des constructions situés a proximité des limites du terrain en zone A.

En effet, la réglementation de cette zone ne s’avére pas sassez précise et peut étre un frein a I’évolution des
constructions existantes.
Les modifications apportées au réglement de la zone A concernent les articles 1, 2, 6 et 7.

1. 2. Intégration d’un inventaire complémentaire des batiments pouvant changer de destination

Le PLU actuel approuvé en mai 2019 comporte 28 batiments inventoriés pouvant changer de destination.
L'inventaire complémentaire ici présent identifie 32 nouveaux batiments.

Le présent inventaire présente les caractéristiques des batiments sans présager des suites de |'autorisation
d’urbanisme.

& Critéres de choix

© Choisir des batiments dont I'état actuel est satisfaisant et dont I'emprise au sol existante ou la surface de
plancher est suffisante pour de I'habitat

@® Choisir des batiments qui présentent un caractére architectural ou patrimonial.

© Privilégier les batiments :

- en priorité, appartenant a des exploitations qui ne sont plus en activité et donc, n’étant pas concernés par
un périmeétre réciproque d’éloignement d’un batiment d’élevage,

- secondairement, ceux situés dans des exploitations en récente cessation d’activités sans repreneur,

- puis apres, ceux situés dans des exploitations prochainement en cessation d’activités dans les 5 ans,

- et finalement, ceux qui appartiennent a une exploitation en activité mais dont I'utilisation n’est pas vitale
a l'exploitation. Ce sont généralement ceux qui ne sont pas situés sur le corps de ferme principal de
I’exploitation mais qui sont dans un corps de ferme annexe.

O Ne pas choisir des batiments isolés mais privilégier ceux proches de constructions existantes. C’est le cas de
tous les batiments recensés. Ces derniers sont soit a proximité immédiate d’un secteur urbain (zones UR, UH),
soit constituent eux-mémes avec d’autres batiments un secteur urbanisé en secteur agricole.

© Choisir en priorité ceux qui ne sont pas concernés pas un risque naturel direct (zone inondable, axe de
ruissellement des eaux pluviales, ou sur un périmétre d’indice de cavité souterraine). Seul un batiment est
concerné par un axe de ruissellement des eaux pluviales (batiment n°28) qui passe au pied de celui-ci.

O Privilégier les batiments qui ne présentent pas ou n’ayant peu de nuisances. Aucun batiment n’est concerné
par des nuisances dues a des activités ou des infrastructures d’équipement.

@ Choisir des batiments qui présentent un terrain suffisant (1500 m?), ou si une division de propriété devait
intervenir pouvant présenter un terrain suffisant (1000 m?) pour, entre autres, réaliser I'assainissement
individuel. A noter que 9 batiments sont en zone d’assainissement collectif des eaux usées : n° 13 et 14,n° 23 a
29.
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©® Choisir des batiments proches de voies publiques existantes (a moins de 100 meétres) et qui présentent un
acces existant sur la voie publique ou dont I'accés futur ne présente aucune géne pour la circulation. La grande
majorité (26 sur 32) se situe a moins de 100 metres et quelques uns (6) se trouvent entre 100 et 230 metres.

© Choisir des batiments qui sont équipés ou a proximité des réseaux existants (eau, électricité) et
suffisamment dimensionnés.

& Etat initial et impact sur I’environnement

Sur les 32 batiments nouvellement identifiés, seuls 24 batiments possedent la destination « habitat ». 8
batiments ne possédent pas la destination habitat :

- 4 batiments (n°9 a 11) situés a la Valouine,

- 3 batiments trop petits (n°23, 26 et 32),

- 1 batiment concerné par un axe de ruissellement (n°28).

Par conséquent, seuls 24 batiments réhabilités engendrent une augmentation de la population d’environ
54 habitants au maximum (24 x 2,24 personnes par foyer — INSEE 2020).

La commune possede les équipements et services publics suffisants (école et cimetiere par exemple) pour
supporter cette croissance démographique. Des transports collectifs desservent la commune : ligne réguliere
Dieppe-Gisors, transports scolaires sur les différents secteurs urbanisés de la commune.

Ces batiments agricoles, une fois réhabilités en habitation, peuvent avoir une incidence sur la circulation sur
les voies de la commune.

24 batiments réhabilités engendreront une augmentation du trafic existant de 17% au maximum (24 ménages
supplémentaires sur 140 ménages actuellement — INSEE 2020). Et il n’y a pas de probléme de circulation sur le
réseau du territoire communal actuellement.

Aussi, le réseau routier est suffisant pour supporter une augmentation de son trafic. Les batiments inventoriés
sont desservis majoritairement par des routes départementales et toutes les voies concernées sont carrossées
et suffisamment dimensionnées.

Il faut néanmoins nuancer fortement les données précédentes qui sont maximales.

Par retour d’expérience, on sait que les changements de destination aprés approbation d’un PLU sont
peu fréquents et avoisinent 2 batiments sur 10 ans.

Il faut aussi préciser que plusieurs destinations sont autorisées et ces batiments ne seront pas tous
transformés en habitation sur la temporalité du PLU.

Si on retient un pourcentage, on peut estimer un maximum de 20% des batiments qui pourraient changer
de destination en habitat a 10 ans, soit, ici :
- 24 batiments x 0,20 = 4,8 arrondis a 5 logements.

Par conséquent, a 10 ans, seuls 5 batiments réhabilités engendreraient une augmentation de la
population d’environ 11 habitants (5 x 2,24 personnes par foyer — INSEE 2020).
L’économie générale du PADD sur la temporalité du PLU n’est pas remise en cause.

Entre 2019 et 2023, 3 logements ont été créés. Le PLU approuvé en 2019 prévoyait 30 logements. Ainsi,
sur les 10 prochaines années, il resterait 27 logements a produire.

En ajoutant les 5 batiments agricoles susceptibles de changer de destination sur les 10 prochaines années
(2024-2033), le PLU disposerait d’un potentiel de :

30 logements — 3 réalisés + 5 batiments agricoles = 32 logements
Ce potentiel est conforme aux orientations du PADD.

Les batiments recensés font partie de secteurs déja urbanisés. Il n’y a donc pas d’'impact sur I'urbanisation
existante et les paysages. Seules des constructions d’annexes peuvent développer I'urbanisation existantes et
avoir un impact sur les paysages. Cet impact éventuel sur les paysages est cependant limité par la
réglementation existante en zone A en termes d’emprise et de hauteur et qui vise a préserver les haies et
alignements d’arbres existants.
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Les secteurs concernés par ces batiments recensés sont en assainissement individuel pour 23 d’entre eux. Les
terrains ont une superficie suffisante pour garantir un bon fonctionnement des futures installations
d’assainissement autonome.

Les secteurs concernés par ces batiments recensés sont équipés ou a proximité de réseaux existants (eau,
électricité). Il n’est pas prévu de réseaux nouveaux a créer ni de renforcement pour la commune.

Les secteurs concernés par ces batiments recensés ont un acces direct ou indirect sur la voie publique. Il n’y a
pas de voirie nouvelle a créer pour la commune.

Les secteurs concernés par ces batiments sont en continuité ou a proximité immédiate de zones urbaines
existantes (zones UR et UH), voir, proches d’habitations existantes implantées en zones agricoles, et
constituent alors un petit secteur urbanisé. Le changement de destination de ces batiments ne participe donc
pas au développement d’'un mitage de I'espace agricole existant.

% Conséquence sur le document d’urbanisme

L'intégration de cet inventaire nécessite de légéres modifications du reglement du PLU :
1. Le plan de zonage intégre les 29 batiments recensés.

2. Le réglement écrit de la zone A est modifié au niveau des articles 1, 2,6, 7 et 9 pour :

- rendre possible le changement de destination en habitat, hébergement hételier, hébergement a
caractéere d’accueil touristiques (gite rural, chambres d’hotes), activités artisanales, commerciales,
bureaux, garage collectifs de caravanes, activité de réceptions-séminaires et hébergement hotelier
complémentaire et lié a cette précédente activité, et leurs adaptations, ainsi que réfections, extensions
et annexes associées (articles 1 et 2) ;

- réglementer les distances d’'implantation par rapport aux voies et aux limites séparatives (articles 6 et
7), et notamment permettre les évolutions dans les marges de recul ;

- préciser les emprises au sol maximum en cas de changement de destination en habitat.

Pour la nature des destinations autorisées, plusieurs critéres ont été pris en compte :
- Emprise au sol du batiment,
- Nature de l'activité agricole : exploitation en activité ou non, activité d’élevage ou non, proximité
des batiments d’élevage,
- Desserte en voirie et réseaux,
- Risques naturels : présence de risque ou non, gravité du risque, proximité du risque,
- Qualité esthétique du batiment.

Exemple : les batiments n°23, 26 et 32 sont de petite dimension (16 m?, 9 m? et 36 m? d’emprise au sol). Ills ne
permettent pas I'habitat mais peuvent étre transformés en hébergement touristique ; chambre d’hétes, gite rural.

Ainsi, les batiments pourront avoir des destinations différentes selon ces critéres comme suit :

Destinations autorisées Nombre de batiments concernés
Croix rose : 3 batiments : n°23, 26, 32.
Hébergement touristique (gite rural chambres d’hotes, ..),
Croix violette : Les 28 batiments de I'inventaire initial (PLU 2019)

Habitat, hébergement touristique (gite rural chambres | 25 batiments:n°1a 7,8, 13 a 22, 24, 25,27 a 31.
d’hétes, ...), commerces, services

Croix marron :
Activité de réceptions-séminaires, hébergement hoételier | 4 batiments : n°9, 10, 11, 12
complémentaire et lié a cette précédente activité, artisanat.
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1.3. Modification du réglement de la zone A articles 1,2,6,7 et 9

Articles 1 et 2 : = permettre le changement de destination des batiments agricoles

N.B. : les modifications figurent en caracteéres bleu.

Réglement actuel

Réglement modifié

Article A 1 — Les occupations et utilisations du sol interdites

1. Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
visées a |'article A 2.

2. Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur,
s'il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas
d’un affouillement, excéde 2m et portant sur une superficie
supérieure ou égale a 100m? sauf s’ils sont rendus
nécessaires :

O a laréalisation d’aménagements hydrauliques

O a la création d’une voirie publique ou nécessaire aux
services publics.

o al'activité agricole.

3. Le comblement des mares nécessaires a la régulation des
eaux pluviales.

4. Les affouillements et les exhaussements des zones humides
identifiées sur le document graphique, les dépéts divers et
tous travaux contrariant le régime hydrologique existant,
sont interdits, a I'exception des constructions et
installations, travaux ou aménagements soumis a des
conditions particuliéres admis a I'article 2.

Article A 2 — Les occupations et utilisations du sol soumises a

des conditions particuliéres

A condition que leur localisation ou leur situation :

o Ne favorise pas une urbanisation dispersée incompatible
avec la vocation des espaces naturels environnants,

o Ne compromette pas les activités agricoles en raison
notamment des structures d’exploitation ou de la valeur
agronomique des sols.

Sont autorisées :

2.1 Les constructions et
I’exploitation agricole.

2.2 Les constructions a destination d’habitation et leurs
extensions dés lors qu’elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire a
I’exploitation agricole.

2.3 L'adaptation, la réfection ou I'extension des habitations
existantes ainsi que la réalisation d’annexes aux habitations
sont autorisées. Les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité sont précisées au sein des articles suivants.

2.4 Le changement de destination des batiments identifiés au
plan de zonage a condition qu’il soit compatible avec le
caractere de la zone et qu’il présente un intérét patrimonial
ou architectural.

installations liées et nécessaires a

Article A 1 — Les occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
visées a |'article A 2.

1.2 Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur,
s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas
d’un affouillement, excede 2m et portant sur une superficie
supérieure ou égale a 100 m?, sauf sils sont rendus
nécessaires :

v alaréalisation d’aménagements hydrauliques

v" 4 la création d’une voirie publiqgue ou nécessaire aux
services publics.

v alactivité agricole.

1.3 Le comblement des mares nécessaires a la régulation des
eaux pluviales.

1.4 Les affouillements et les exhaussements des zones humides
identifiées sur le document graphique, les dépots divers et
tous travaux contrariant le régime hydrologique existant, sont
interdits, a I'exception des constructions et installations,
travaux ou aménagements soumis a des conditions
particulieres admis a I'article 2.

Article A 2 — Les occupations et utilisations du sol soumises a

des conditions particuliéres

A condition que leur localisation ou leur situation :

v" Ne favorise pas une urbanisation dispersée incompatible
avec la vocation des espaces naturels environnants,

v Ne compromette pas les activités agricoles en raison
notamment des structures d’exploitation ou de la valeur
agronomique des sols.

Sont autorisées :

2.1 Les constructions et installations liées et nécessaires a
I'exploitation agricole.

2.2 Les constructions a destination d’habitation et leurs
extensions des lors qu’elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire a
I'exploitation agricole.

2.3 L'adaptation, la réfection ou I'extension des habitations
existantes ainsi que la réalisation d’annexes aux habitations
sont autorisées. Les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité sont précisées au sein des articles suivants.

2.4 Le changement de destination des batiments identifiés au
plan de zonage a condition qu’il soit compatible avec le
caractéere de la zone et que la destination soit :

Pour les batiments repérés par une croix
hébergement a caractére d’accueil touristiques: gite
rural, chambres d’hotes,

Pour les batiments repérés par une croix violette:
habitat, hébergement hotelier, commerces, bureaux.
Pour les batiments repérés par une croix marron:
activité de réceptions-séminaires, hébergement hoételier
complémentaire et lié a cette précédente activité,
artisanat a la condition de ne pas engendrer de risques
ou de nuisances pour le voisinage.

ainsi que les réfections, et, pour les destinations
habitat, les extensions et annexes associées.

2.5 Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

rose:
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25

2.6

2.7

2.8

2.9

Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Les travaux de maintenance ou de modification des
ouvrages électriques a haute et tres haute tension.

Dans la bande de 10 metres de recul par rapport a la
Béthune identifiée au titre de Iarticle L151-23: sont
uniguement autorisés les aménagements légers permettant
une mise ne valeur du site Natura 2000, la reconstruction
des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
destination a condition que les travaux et le phase de
fonctionnement ne générent aucune modification
morphologique du cours d’eau ou pollution des eaux qu’elle
soit chimique ou bactériologique ou thermique.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux
inondations d’aléas fort (Rouge) sont uniquement
autorisées les extensions et aménagement des constructions
existantes, a conditions de ne pas augmenter I'emprise au
sol des constructions au sein de la zone rouge.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux
inondations d’aléas faible et moyen (Orange) et aux
ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que ces
travaux n’aient pas pour effet d’augmenter le nombre de
logements :

o La réhabilitation des constructions existantes y
compris leur extension mesurée pour I'amélioration du
confort des habitations,

o La construction d’annexes de faible importance,

o La reconstruction des batiments sinistrés pour des
causes autres qu’une inondation.

o Peuvent étre autorisés, les affouillements et
exhaussement ayant pour effet de créer un ouvrage de
lutte contre le ruissellement

2.6

2.7

2.8

2.9

Les travaux de maintenance ou de modification des
ouvrages électriques a haute et tres haute tension.

Dans la bande de 10 meétres de recul par rapport a la
Béthune identifiée au titre de larticle L151-23: sont
uniquement autorisés les aménagements légers permettant
une mise ne valeur du site Natura 2000, la reconstruction
des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
destination a condition que les travaux et le phase de
fonctionnement ne générent aucune modification
morphologique du cours d’eau ou pollution des eaux qu’elle
soit chimique ou bactériologique ou thermique.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés
aux inondations d’aléas fort (Rouge) : sont uniquement
autorisées les extensions et aménagement des
constructions existantes, a conditions de ne pas augmenter
I’emprise au sol des constructions au sein de la zone rouge.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés
aux inondations d’aléas faible et moyen (Orange) et aux
ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que
ces travaux n’aient pas pour effet de créer ou d’augmenter
le nombre de logements ou de créer un ERP :

- La réhabilitation des constructions existantes y compris
leur extension mesurée pour I'amélioration du confort
des habitations,

- Le changement de destination des batiments repérés a
ce titre,

- La construction d’annexes de faible importance,

- La reconstruction des batiments sinistrés pour des
causes autres qu’une inondation.

- Peuvent étre autorisés, les affouillements et
exhaussement ayant pour effet de créer un ouvrage de
lutte contre le ruissellement.

Article 9 :

= préciser les emprises au sol en cas de changement de destination en habitat

N.B. : les modifications figurent en caracteres bleu.

Reglement actuel

Reglement modifié

Article A 9 - L'emprise au sol des constructions

Pour les batiments pouvant changer de destination :
9.4 L'enveloppe des projections au sol des différents

niveaux de toute construction, y compris les annexes,
ne doit pas excéder 30% de la superficie du terrain

Article A 9 - L'emprise au sol des constructions

Pour les batiments pouvant changer de destination :
9.4 L'enveloppe des projections au sol des différents

niveaux de toute construction, y compris les
annexes de batiment a destination d’habitation, ne

doit pas excéder 30% de la superficie du terrain.
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COMMUNE DE OSMOY SAINT VALERY

Modification du PLU — 2020-2023

Articles6et7:

= reglementer les évolutions des constructions situées dans les marges de recul.

N.B. : les modifications figurent en caractéres bleu.

Reglement actuel

Réglement modifié

Article A 6 - L'implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées en observant
un recul de 5 m minimum par rapport a la limite
d'emprise des voies sauf contraintes techniques
particulieres.

6.2 Dans le cas de lI'agrandissement d'une construction, le
prolongement de la facade ou du pignon en place est
accepté.

6.3 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

Article A 7 - Limplantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées en observant
un recul au moins égal a la moitié de la hauteur sans
jamais étre inférieur a 3 m sauf contraintes techniques
particulieres.

7.2 Dans le cas de l'agrandissement d'une construction, le
prolongement de la facade ou du pignon en place est
accepté.

7.3 1l n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

Article A 6 - L'implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées en
observant un recul de 5 m minimum par rapport a la
limite d'emprise des voies sauf contraintes
techniques particulieres.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la
regle  d'implantation  définie  ci-avant, les
changements de destination, réfections, adaptations,
reconstructions aprés sinistre, extensions sont
autorisés s'ils n'ont pas pour effet de rapprocher la
construction de la voie.

6.3 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les
constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article A 7 - L'implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées en
observant un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur sans jamais étre inférieur a 3 m sauf
contraintes techniques particuliéres.

7.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la
regle d'implantation définie ci-avant (étant situées
dans la bande de recul), les adaptations, réfections,
extensions, changements de destination,
reconstructions aprés sinistre sont autorisés a la
condition qu'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher la
construction des limites séparatives.

73 1l n'est pas fixé de prescriptions pour les
constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

N.B. : les modifications figurent en caracteres bleu.

1.4. Respect des orientations du PADD

Les orientations du PADD sont :

- Préserver le cadre de vie naturel et agricole de la commune,

- Assurer un développement cohérent et raisonné du terirtoire,

Et notamment :

- fixer un objectif de construction répondant aux réels besoins de la commune : 25 a 30

logements supplémentaires a I’horizon 2030,

- permettre le changement de destination dans les zones naturelles et agricoles,

- Conforter I'attractivité et le dynamisme communal.

Et notamment :

- en permettant le développement des activités économiques et des activités de service.
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La procédure engagée est une procédure de modification du PLU. Elle ajoute des batiments situés en
zone agricole pouvant changer de destination et elle modifie le réglement écrit afin de préciser les
conditions de ces changements de destination.

Ces modifications de réglement écrit et graphique respectent les orientations du PADD, ne vont pas a
I’encontre de celles-ci et ne nécessitent pas une modification du PADD.

Par conséquent, les modifications envisagées dans le cadre de la modification ne rentrent pas dans le
cadre de la procédure de révision générale ou de révision par modalité simplifiée.
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2. FORMALISATION REGLEMENTAIRE DU PLU

2.1. Le rapport de présentation

Ce document n’est pas retouché par la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme.
L'inventaire complémentaire des batiments pouvant changer de destination est annexé au rapport de
présentation.

2.2.le PADD

Aucune modification n’est apportée a ce document.

2.3. Les orientations d’aménagement et de programmation

Aucune modification n’est apportée a ce document.

2.4. Le réglement écrit et graphique

Ces documents sont retouchés par la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme comme
suivant les points 1.2. et 1.3..

2.5. Les autres piéces

Aucune modification n’est apportée a ces pieces.

3. ANNEXES

3.1. Inventaire complémentaire des biatiments pouvant changer de destination
(voir document joint)

3.2. Plan de zonage aprés modification (voir document joint)

3.3. Reglement écrit modifié (voir document joint)
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RECENSEMENT DES BATIMENTS
POUVANT FAIRE UOBJET D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION




Rappel des Textes Législatifs

Conformément a l'article L.151-11 du code de I'urbanisme

Article L151-11
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 41

l.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent
faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Le présent inventaire présente les caractéristiques des batiments sans présager des
suites de l'autorisation d'urbanisme.
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- Fiches descriptives des batiments
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RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT : 76
COMMUNE : OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT : LE BOURG
SECTION : OC

PARCELLE(S) N°: 317 ~e
N2
L . . -Bon |:|Remanié
Désignation: i E I: .
esignatio remise tat actue |:|Moyen I:l Vestiges
Destination remise Qualité | [Jexcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [_JMoyen [] Faible
Bati traditionnel:| IMoui ClNon . Va!eur M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | []oOui [ INon Murs: Toiture:
Implantation | [lTraditionnelle . .
Briques 2 pans : ardoises
Datation:| 19eéme Emprise au sol:| 70 m?
Remarques | Ce batiment appartient a un corps de ferme en activité qui ne pratique pas I'élevage. Il sert de
éventuelles: [ stockage a du matériel agricole. Bon potentiel.

Pignon Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°: 2

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY
SECTION: OA
PARCELLE(S) N°: 103

L . . - Bon |:| Remanié
Désignation: ise a grai E I: .
esignatio remise a grain tat actue O Moyen H Vestiges
Destination aucune Qualité | Il Excellent []Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ar: - . Val .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon | vareur B oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | []oOui [ INon Murs: Toiture:
Implantation | []Traditionnelle Briques et enduits, \ )
dans parcelle: torchis sur la partie haute, | 4 pans en tbéles nervurées
P ‘| IlModerne silex en partie basse
Datation:| 19eéme Emprise au sol: [ 100 m?

Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité pratiquant
de I'élevage bovin mais est situé a I'écart de celui-ci. Extensions Ouest et Sud en tdles bardages
a démolir.

Remarques
éventuelles:

Facade Est et pignon Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:3

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY
SECTION: OA
PARCELLE(S) N°: 103

L . . - Bon |:| Remanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
'gnatt étable 4S5 O moyen [] Vestiges
Destination remise Qualité | [Jexcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ar: o . Val .
Bati traditionnel: | IMoui LI Non | valeur M oui [ 1 Non
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [ INon Murs: Toiture:
Implantation M Traditionnelle Briques, pans de bois, . )
o i 2 pans téles ondulées
dans parcelle:| 7] Moderne enduit, téles ondulées
Datation: [ fin 18éme,19éme Emprise au sol: 60 m?
Remarques | Cette ancienne étable fait partie d'un corps de ferme en activité pratiquant de I'élevage bovin.
éventuelles: | Toiture a refaire.

)
|

.Pignon Ouest




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°: 4

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY h
SECTION: OA %
PARCELLE(S) N°: 166
- Bon |:|Remanié
3si ion: : E I: .
Désignation étable tat actue ] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [ Faible
ps . . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui LI Non patrimoniale: HMoui [ INon
Inventorié:| []Oui [INon Murs: Toiture:
Implantation Il Traditionnelle Brigues 2 pans a croupes- avec
dans parcelle: [[] Moderne . fenétres de toit : ardoises
Datation:| fin 18eme, 19eme Emprise au sol: [ 100 m?2
Remarques | Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est plus
éventuelles: | en activité. Il est utilisé comme garage et remise.

Facade Est et pignon Nord

Facade Ouest et pignon Sud




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:5

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY
SECTION: OA
PARCELLE(S) N°: 166

T | Il Bon [IRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination remise + garage Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: garag architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel:| I oui ClNon . Va!eur HMoui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Implantation [l Traditionnelle Briques, moellons, pans . .
. . 2 pans a croupe : tuiles
dans parcelle: [] Moderne de bois, torchis
Datation:| fin 18eme, 19eme Emprise au sol:| 125 m?

Remarques | Grand volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est
éventuelles: | plus en activité. Il est utilisé comme garage et remise.

Pignon Sud

Facade Est et pignon Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:6

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY SN

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY > i
SECTION: OA
PARCELLE(S) N°: 168

|:| Bon |:|Remanié

Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent []Bon
actuelle: architecturale: | [l Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | M oui ClNon . Va!eur M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [ INon Murs: Toiture:

Implantation B Traditionnelle

dans parcelle:

[] Mmoderne

Briques, pan de bois,
torchis, toles

2 pans : toles

Datation:

19éme

Emprise au sol: |68 m?

Remarques
éventuelles:

Petit volume. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité pratiquant I'élevage mais
a l'écart. Extension Nord en agglos a démolir.

Facade Sud




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:7

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY
SECTION: OA
PARCELLE(S) N°: 172

|:| Bon |:|Remanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue Bl Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
nrs - . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui I Non . a.eu M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [INon Murs: Toiture:
Implantation [l Traditionnelle Briques, silex, pans de .
. . 2 pans : ardoises
dans parcelle: [] Moderne bois, enduit
Datation: | 19éme Emprise au sol: | 46 m?
Remarques | Petit volume. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité. Il est
éventuelles: | utilisé comme remise.

Facade Est




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS
SECTION: OE
PARCELLE(S) N°: 232

N \ [1Bon B Remanié
Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | IMoui I Non . Va!eur M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [INon Murs: Toiture:

Implantation -Traditionnelle
dans parcelle: O] Moderne

Briques, silex, craie,
agglos, pans de bois et
trochis

2 pans a croupe : tuiles

Datation:| fin 18&éme, 19éme

Emprise au sol: | 115 m?

Remarques | Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité pratiquant

éventuelles: | de I'élevage bovin mais se situe a I'écart au bord de la voie (RD77).

Facade Sud et pignon Est




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:9

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

SECTION: OE
PARCELLE(S) N°: 217

HAMEAU/LIEU-DIT: LA VALOUINE Q /

B son [CJrRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: .
9 [] Moyen [] Vestiges
Destination aucune Qualité | [l Excellent []Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
nrs - . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon Ve M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | I Oui [ INon Murs: Toiture:
Briques, moellons, craie 2 pans : tuiles
dans parcelle: [] Moderne
Datation: | 17éme Emprise au sol:| 500 m?
Trés grand volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d’un ancien corps de ferme qui
Remarques | , s . . L . .
; n'‘est plus en activité. Ferme de la Valouine, classée Monument Historique, avec ancien manoir,
éventuelles: \ . X .
remarquable pigeonnier, tour porche datée 1602, deux belles tours quadrangulaires.

Facade Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°:10

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LA VALOUINE

SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 217

v

B son [CJrRemanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue [] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité - Excellent |:| Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ner - . Valeur .
Bati traditionnel: -OUI D Non . a.eu . Oui |:| Non
patrimoniale:
Inventorié: -Oui |:| Non Murs: Toiture:
Implantation M Traditionnelle Briques, moellons, craie, . 2 pans in petlt,es\tljllles,
- . our porche carrée a 4 pans
dans parcelle: mosaique de pierres }
P [ Moderne . P en ardoises

Datation:| 17éme

Emprise au sol: | 450 m?

Remarques
éventuelles:

Trés grand volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui
n'‘est plus en activité. Ferme de la Valouine, classée Monument Historique, avec ancien manoir,
remarquable pigeonnier, tour porche datée 1602, deux belles tours quadrangulaires.

*Facade Est

Facade Est de la tour porche

Facade Ouest




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°: 11

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY O

HAMEAU/LIEU-DIT: LA VALOUINE
SECTION: OE
PARCELLE(S) N°: 217

v

B son [CJrRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: .
9 [] Moyen [] Vestiges
Destination aucune Qualité | [l Excellent []Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | M oui ClNon . Va!eur M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | Ioui [INon Murs: Toiture:
Implantation . Traditionne”e
Briques, moellons, craie 2 pans : tuiles
dans parcelle: [] Moderne
Datation:| 17eme Emprise au sol:| 4502
Trés grand volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d’un ancien corps de ferme qui
Remarques | , s . . L . .
; n'‘est plus en activité. Ferme de la Valouine, classée Monument Historique, avec ancien manoir,
éventuelles: ) . X .
remarquable pigeonnier, tour porche datée 1602, deux belles tours quadrangulaires.

Facades Nord et Ouest




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:12

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY
Q
HAMEAU/LIEU-DIT: LA VALOUINE /
SECTION: OF /
PARCELLE(S) N°: 217 B /&/
T | OBon [IRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [l Excellent []Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel:| IMoui LI Non seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | Ioui [ INon Murs: Toiture:
Briques, moellons, craie, 2 pans en tuiles
dans parcelle: | [] Moderne
Datation:| 17eme Emprise au sol: [ 110 m?

Grand volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui n'est
plus en activité. Ferme de la Valouine, classée Monument Historique, avec ancien manoir,
remarquable pigeonnier, tour porche datée 1602, deux belles tours quadrangulaires.

Remarques
éventuelles:




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°:13

7 R
DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY
HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS
SECTION: OE
PARCELLE(S) N°: 220
o . [1Bon [JRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination . Qualité | [JExcellent [l Bon
remise . .
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i Traditi I
Implantatlon. Ml Traditionnelle Briques, pans de bois, 2 pans en tuiles
dans parcelle: [[] Moderne torchis
Datation:| 19éme Emprise au sol: | 56 m?
,Remarques Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité mais constituant une
éventuelles: S
annexe du corps de ferme principal.

'Fagade Ouest




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

SECTION: OE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS

PARCELLE(S) N°: 220

|:| Bon

annexe du corps de ferme principal.

[JRemanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue Bl Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
- . . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon _ vaed M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Implantation | [l Traditionnelle Briques, moellons, pans | _ cuiles et ardor
dans parcelle: | [ Moderne de bois, torchis pans en tuiles et ardoises
Datation: | 19éme Emprise au sol: | 90 m?
,Remarques Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité mais constituant une
éventuelles:

~=Pignon Nord et facade Est




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:15

DEPARTEMENT: 76 S
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY /_./--'::j_l'21557®?*7i;j~~;%..\
HAMEAU/LIEU-DIT: LA BRIQUETTERIE ///, /K/
SECTION: OE :,-':,.-’ s
PARCELLE(S) N°: 218 \ / /
e . M son [JRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel:| IMoui LI Non seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
oA B Traditionnelle Briques, moellons, pans
dans parcelle: de bois, enduit, bardage 2 pans en ardoises
p ‘| [] Moderne bois
Datation:| 19eme Emprise au sol: [ 60 m?
’RemtarqILIJes Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité,
éventuelles:

255

amBet

®

G 'I'fa"gade Nord ét pignon Est

.Pignon QOuest etfacade Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LA BRIQUETTERIE ////,/ ;’k
SECTION: OE Vi s
o. Coi /
PARCELLE(S) N°: 218 I V.
e . M son [JRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination . Qualité | [JExcellent [l Bon
remise . .
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel:| IMoui LI Non seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i [l Traditionnelle
J;ilagtzZEg Pans de bois, enduit, 2 pans en tuiles
P ‘| [ Modere soubassement briques
Datation:| 19eme Emprise au sol: [ 55 m?
Remarques

éventuelles:

Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité,




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°:17

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: Le bourg

SECTION: OC

PARCELLE(S) N°:317

e . | Il Bon [IRemanié
Désignation: remise Etat actuel: D Moyen D Vestiges
Destination stockage Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: 9 architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | M oui ClNon . Va!eur HMoui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i [l Traditionnelle 3
Implantation Briques, bardage bois 2 pansa crpupes en
dans parcelle: | [] Moderne ardoises
Datation:| 19eme Emprise au sol: [ 50 m?
Remarques

éventuelles:

Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité sans élevage.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°:18

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: Le bourg
SECTION: OC
PARCELLE(S) N°:317

e . B son [CJrRemanié
Désignation: magasin Etat actuel: D Moyen D Vestiges
Destination magasin Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: 9 architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel:| I oui ClNon . Va!eur HMoui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Briques 2 pans en tuiles
dans parcelle: | [] Moderne
Datation:| 19eme Emprise au sol: | 40 m?2

Remarques
éventuelles:

Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité sans élevage.

Fagade-ést




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:19

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: EPINAY )
SECTION: OA /
PARCELLE(S) N°: 160
e . B son [CJrRemanié
Désignation: remise Etat actuel: - Moyen D Vestiges
Destination . Qualité | [JExcellent [l Bon
remise . .
actuelle: architecturale: | 1l Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel:| IMoui LI Non seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Implantation B rragitionnelle Briques, pans de bois, 2 pans avec lucarnes :
dans parcelle:| [ moderne torchis tuiles
Datation: | 19éme Emprise au sol: | 60 m?
Remarques | Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est plus
éventuelles: [ en activité.

Fagade'Sud et pign@ St




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°: 20

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS

SECTION: OE .
PARCELLE(S) N°: 139 O =
e . [1Bon [JRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination . Qualité | [JExcellent [l Bon
étable . .
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | M oui ClNon . Va!eur HMoui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i Traditionnelle i
[T L] Briques 2 pans a croupe : ardoises
dans parcelle: [] Moderne
Datation: | 19éme Emprise au sol: (80 m?
,Remarques Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité.
éventuelles:

Facade Sud é__t- bignon Est




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°: 21

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS

SECTION: OE m,?:;’,ﬂ
PARCELLE(S) N°: 139 <\ )

- Bon |:|Remanié

Désignation: | étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination étable Qualité | []Excellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | IMoui I Non . Va!eur M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [INon Murs: Toiture:
Implantation B Traditionnelle Briques 2 pans avec lucarne :
dans parcelle: [] Moderne ardoises
Datation: | 19éme Emprise au sol: | 75 m?

Remarques

. Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité.
éventuelles:




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS

SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 139

- Bon |:|Remanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue ] Moyen [ Vestiges
Destination étable Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ar: . . Val .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon | vaeur M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i Traditionnelle .
Implantation - Briques, bardage bois 2 pans aveF lucarne:
dans parcelle: [] Moderne ardoises
Datation: | 19éme Emprise au sol: [ 80 m?
Remarques | Bon volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité.
éventuelles: [ Extension en aglos a démolir.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:23

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LE MESNIL AUX MOINES
SECTION: OE
PARCELLE(S) N°: 240

- Bon |:|Remanié

Désignation: | stockage Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination stockage Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: 9 architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | M oui ClNon . Va!eur HMoui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
i Traditionnelle i )
implantation | [l Briques, pierres 4 pans avec lucarne : tuiles
dans parcelle: [] Moderne
Datation:| 18éme, 19éme Emprise au sol: [ 16 m?

Remarques | Faible volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est
éventuelles: | plus en activité.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LE MESNIL AUX MOINES

SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 240

- . . Bon Remanié

Désignation: | charreterie Etat actuel: L [Ire anie

] Moyen [] vestiges

Destination magasin vente Qualité | [JExcellent []Bon
actuelle: 9 architecturale: | 1l Moyen [] Faible
nrs - . Valeur .
Bati traditionnel: | IMoui I Non . a.eu M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [INon Murs: Toiture:

Implantation | [l Traditionnelle Briques, pans de bois, ,tlcf'ture: @ f'“s'e”rs
. torchis, bardage bois elements : terrasse +
dans parcelle:| - [7] Moderne J monopente en toles

Datation:

19éme, 20éme

Emprise au sol:

72 m?

Remarques
éventuelles:

Bon volume. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76 /\ G
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY "\\ ']'\
RV
HAMEAU/LIEU-DIT: LE MESNIL AUX MOINES \\s \ ‘\\
SECTION: OE
/NNy S N

PARCELLE(S) N°: 240 / SN *

e . [1Bon [CJrRemanié

Désignation: | bergerie Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination Qualité | [JExcellent [l Bon
sans . .
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .

Bati traditionnel: | IMoui ClNon seifimorEe M oui [INon

Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:

i Traditi I
Implantation [l Traditionnelle Pans de bois, torchis 2 pans :ardoises
dans parcelle: [] Moderne
Datation:| 18éme, 19éme Emprise au sol: | 60 m?
Remarques | Faible volume et bon potentiel. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui n'est
éventuelles: | plus en activité.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LE MESNIL AUX MOINES

SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 240

e . [Bon [CJrRemanié

Désignation: | poulailler Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination stockage Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: 9 architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel: | IMoui I Non . Va!eur M oui [INon
patrimoniale:
Inventorié: | []Oui [INon Murs: Toiture:
i Traditionnelle
implantation | - [l Briques, pans de bois, 4 pans : ardoises
dans parcelle: [] Moderne torchis, enduit

Datation:

18&me, 19éme

Emprise au sol:

9m?

Remarques
éventuelles:

Faible volume. Ce batiment fait partie d’'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS
SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 220 ~_
Désignation: | charetterie Etat actuel: E E/Ioor;/en Elz/eez?gnéi
Destination arage Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: | 9979 architecturale: | [] Moyen [] Faible
Bati traditionnel:| I oui LI Non . Va!eur HMoui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Pans de bois, torchis 2 pans en toles
dans parcelle:| [] Moderne
Datation:| 19éme Emprise au sol: | 74 m?
’Remarques Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité mais constituant une
éventuelles: o
annexe du corps de ferme principal.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE

N°:28

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS

SECTION: OE

PARCELLE(S) N°: 220

S
- Bon |:|Remanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue [] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ar: . . Val .
Bati traditionnel: | IMoui ClNon | vaeur M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Implantation | [l Traditionnelle Briques, moellons, pans .
de bois. torchi 2 pans en tuiles
dans parcelle: | [T] Moderne € bols, torcnis
Datation: | 19éme Emprise au sol: | 100 m?
Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité mais constituant une
Remarques

éventuelles:

annexe du corps de ferme principal.

Axe de ruiissellement passant au pied de la facade Est dans un axe Sud Nord.




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:29

y/ I SV
DEPARTEMENT: 76 / LI
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY \\""-\-\.:.\\
HAMEAU/LIEU-DIT: LES BOSQUETS ' Q //
SECTION: OE I~ o
PARCELLE(S) N°: 220 T~ /K g
e . [1Bon [JRemanié
Désignation: | étable Etat actuel: B Voyen [ Vestiges
Destination . Qualité | [JExcellent [l Bon
remise . .
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
Ay - . . Valeur .
Bati traditionnel:| IMoui LI Non seifimorEe M oui [ INon
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
oA Il Traditionnelle Briques, moellons, pans
dans parcelle: de bois, torchis, bardage 2 pans en tuiles
p ‘| [] Moderne bois
Datation:| 19eme Emprise au sol: | 74 m?
’Remarques Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un corps de ferme en activité mais constituant une
éventuelles:

annexe du corps de ferme principal.

Pignon Est et facade Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:30

DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMOY SAINT VALERY

HAMEAU/LIEU-DIT: LE BOURG
SECTION: OC
PARCELLE(S) N>:318

.
v X
|:| Bon |:|Remanié
Désignation: Stabl Etat actuel: .
ésignation étable at actue B Voyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [] Faible
ar: . . Val .
Bati traditionnel:| IMoui ClNon | vaeur M oui [ INon
patrimoniale:
Inventorié: | [Joui [ INon Murs: Toiture:
Implantation | i Traditionnelle Pans de bois, torf:his,
dans parcelle: bardage bois, téles 2 pans en tuiles
p 1 Moderne ondulées
Datation:| 19eme Emprise au sol: [0 m?
Bon potentiel. Ce batiment ne fait pas partie d'un corps de ferme en activité. Il est isolé dans
Remarques . ) . Ny .
éventuelles: | UN€ parcelle proche du bourg. Petite extension en appentis au Sud a démolir.

Pignon Nord




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°: 31
DEPARTEMENT: 76 7
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY j P
HAMEAU/LIEU-DIT: LA BRIQUETTERIE h‘ .
lf )
SECTION: OE ;f {.gf s @ -
PARCELLE(S) N°: 225 /] / 5
e . M son BRemanié
Désignation: [ étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | [JExcellent [l Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [ Faible
A - . . Valeur .
Bati traditionnel: | I oui ClNon AT M oui [ INon
Inventorié: | []oui [ INon Murs: Toiture:
Implantation [l Traditionnelle Brlqges, pans de bois, 2 pans a croupe en toles
dans parcelle: d torchis, agglos, bardage ondulées
‘| [] Moderne bois
Datation: [ 19éme Emprise au sol: | 56 m?
,Remarques Bon potentiel. Ce batiment fait partie d'un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité.
éventuelles:

Extensions en appentis Sud et Est a démolir.

Facade Nord

'y

e o Y -




RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES

FICHE DESCRIPTIVE N°:32
DEPARTEMENT: 76
COMMUNE: OSMQY SAINT VALERY j P
HAMEAU/LIEU-DIT: LA BRIQUETTERIE h‘
SECTION: OE Ik e
PARCELLE(S) N°: 223 /] _,’ ' @
e . M son [CJRemanié
Désignation: [ étable Etat actuel: ] Moyen [ Vestiges
Destination remise Qualité | M Excellent []Bon
actuelle: architecturale: | [] Moyen [ Faible
A - . . Valeur .
Bati traditionnel: | I oui ClNon AT M oui [ INon
Inventorié: | []Oui [ INon Murs: Toiture:
torchis 2 pans en tuiles
dans parcelle: | [T] Moderne
Datation: [ 19éme Emprise au sol: | 36 m?2
,Remarques Petit volume. Ce batiment fait partie d’un ancien corps de ferme qui n'est plus en activité.
éventuelles:

Extension en appentis Est a démolir.




COMMUNE DE OSMOY SAINT-VALERY

RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES
CARACTERISTIQUES DES BATIMENTS : SYNTHESE

contraintes

ne intérét | valeur exploitation en proche bat. |ds corps| terrain secteur bati réseaux voirie risques [nuisances autre emprise destinations
architect|patrimon| activité | cessation|inactivité| d'élevage |de ferme|suffisant{a proximité autre eau électri | accés| distance |naturels| sonores au sol | habitat| gite | activité types activité

1 X X oul NON oul oul X Oul Oul oui 100 m NON NON 70 m? X X X commerces bureaux

2 X X Oul 70 mbovins | al'écart| OUI X Oul Oul oui 75m NON NON 100 m? X X X commerces bureaux

3 X X Oul 6 m bovins Oul Oul X Qul Qul oui 130 m NON NON 60 m? X X X commerces bureaux

4 X X X NON Oul Oul X Oul Oul oui 50 m NON NON 100 m? X X X commerces bureaux

5 X X X NON Oul Oul X Qul Qul oui 25m NON NON 125 m? X X X commerces bureaux

6 X +/- Oul 55 m bovins Oul Oul X Oul Oul oui 30m NON NON 68 m? X X X commerces bureaux

7 X X X ? Oul Oul X Qul Oul oui 10m NON NON 46 m? X X X commerces bureaux

8 X X Oul 35 m bovins Oul Oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 10m NON NON 115 m? X X X commerces bureaux

9 X X X NON oul oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 165 m NON NON 500 m? X Réceptions Artisanat
10 X X X NON oul oul sect. batiagri | OUI Oul oui 230 m NON NON 450 m? X Réceptions Artisanat
11 X X X NON oul oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 220 m NON NON 415 m? X Réceptions Artisanat
12 X X X NON oul oul sect. batiagri | OUI Oul oui 210 m NON NON 110 m? X Réceptions Artisanat
13 X - Oul NON Oul Oul X Oul Oul oui 10m NON NON [raccordé STEP 56 m? X X X commerces bureaux
14 X - Oul NON Oul Oul X Qul Qul oui 30m NON NON [raccordé STEP 90 m? X X X commerces bureaux
15 X X X NON NON Oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 13m NON NON 60 m? X X X commerces bureaux
16 X X X NON NON Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 14 m NON NON 55 m? X X X commerces bureaux
17 X X Oul NON Oul Oul X Oul Oul oui 75m NON NON 50 m? X X X commerces bureaux
18 X X Oul NON Oul Oul X Qul Qul oui 40m NON NON 40 m? X X X commerces bureaux
19 X +/- X NON Oul Oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 50 m NON NON 60 m? X X X commerces bureaux
20 X X Oul 17 m bovins Oul Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 30m NON NON 80 m? X X X commerces bureaux
21 X X Oul 10 m bovins Oul Oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 30m NON NON 75 m? X X X commerces bureaux
22 X X Oul 28 m bovins Oul Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 44 m NON NON 80 m? X X X commerces bureaux
23 X X X NON oul oul sect. batiagri [ OUI Oul oui 75m NON NON (raccordé STEP 16 m? X
24 - - X NON Oul Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 5m NON NON [raccordé STEP 72 m? X X X commerces bureaux
25| +/- - X NON Ooul Ooul sect. batiagri | OUI Ooul oui 35m NON NON [raccordé STEP 60 m? X X X commerces bureaux
26 X +/- X NON oul oul sect. batiagri | OUI Ooul oui 75m NON NON [raccordé STEP 9 m? X
27 X +/- Oul NON Oul Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 34 m NON NON [raccordé STEP 74 m? X X X commerces bureaux

toucne par axe de
ruissellement
28 X +/- oul NON Oul Oul sect. batiagri [ OUI Qul oui 80m Oul NON [raccordé STEP 100 m? X X X commerces bureaux
29 +/- - oul NON Ooul Ooul sect. batiagri | OUI oul oui 70m NON NON [raccordé STEP 74 m? X X X commerces bureaux
30 X +/- X NON NON oul X Ooul Ooul oui 25m NON NON 60 m? X X X commerces bureaux
31 X X X NON Oul Oul X Qul Qul oui 12m NON NON 56 m? X X X commerces bureaux
32 X X X NON Ooul Ooul X Oul Oul oui 15 m NON NON 36 m? X
liste batiments agri OSMOY ST VALERY - V3.xls 22/11/2023




I Tébrans . L
o \""'\1?’5 '=..__“ 4, i | . r -

o les Ronces o f

Ve N ™ L] & COMMUNE de OSMOY-SAINT-VALERY
§ -t ae= RECENSEMENT DES BATIMENTS AGRICOLES : PLAN DE SITUATION

. i # e e .'“'--.f-"i il aim d..-— ’

; ..-" # \\-\ -""L"Jht ‘—r .,--"_d . ; k =
Si-Vaast- y o : At a9 Epin,, _ / w
iy = . g "

d‘Eqmque'.rllle / '
-\..-"

_ ntg Samt Vaast= “‘;" "
E"’"“"“ilt ' F ad! Eq rq eville :

B uigu ‘
\ P e S

L -"'n_ .-"'JI / y
A o Fig _.y"". .lf

=
- r 4 ] L.
les Essarts ——ar

E: , \,‘,‘L, 7
' le J.ﬂ-.n-:mre\f- o, 8 [ e ey R -
s ] Fi tr g ' ¥ ._-" L S
o Wa, ' " e d —" Farns den Vobids s%
o, oy N — \ o §
¥ *E.‘_Ei?-'-"fo., j d__‘.lir ) I:“ . ;.
S lkr‘ '\k ‘ Je Patis Rimberd f Iy
1 e [
= ] "’ﬁ pr2 ! '
f"!l 1."‘ p % "' e T ,||.;|r|.lllil'_«.."?r*nl'.lLl.':.‘h'.l' o
' | . : _ / N
Coudied | ﬂ “"hc e Colin Frérod Ricarville-di-Val __,'f F o
. _ H .hh"';-. . fes Trowhels A les Marethe a"""—‘—ﬂ: i o
| & T | 7
| A . ' . A 'i
§ — ;-," ¥ dpes Limethes 4 = ¥
¥ A ” } / f = 4 o
o Gy i les Cvgmons ] & -1 o
[t A= g Chewmll " & g &
i . & = .
} - . q "
& Paraais - _',i_.!r-. Trar Sl
AR N

-|‘; les Lowrvisiies

__.r

,r (IR -~

)
Os mcryl'-s.a int-Valery
o k

Winl Brigre

le Champ
de Ricarille k=5 Tessans

Bark

Juils I @ ‘D &‘ da J;:
' £ . . Gargnine .y 3
5 e ’ N i s £ i
: . i o, L) ;
v - 12 Waliogmne . : - " ' LR ru oy % L"
. - P BT NS AY # 4 S
b - : \ +_ R Briqueserie W i % 50 ~
i Slgiusn Frod I @ B, N i;lgfl L & |'| .
- I b Lae Wgwd W | S F 1T A
e Mesnil ] By s mﬁn # G 2 gy

1 <1 : ' o 4
I L 3 RTH 1 58) s W - T .‘F-._ ‘ r
b : les Basgl 28 69 - 5 T { | Faor . | S 4
| ] o ] o 0 F it
{ ¥ S l| AN :'f

a Cailloux

4 | h \ .
.. & l. * S
/ & o | .l / "? & X g Pereuss

la Grande Pidce

r'.l‘r - 2

fl]s.mo'j' -St- 'U'Ilﬂ"r
P “Fe

: - & ©oulL
aun Moines ) / \gois ﬂ*ﬁ f_ﬂr:us t{ ( ,l,,,“ o .Elures en Era;:fﬁ-

les Prés de Bures

o Reyruie

1 , - g = . R , +
e e i %, o Rond &F s 0 ,'9,“ Y B - o

A 2 ! ..t"

4

-._.- 5 5, ) i . F E h
fyiaa N 4 i ; F Miesnil-Follemprise k.:f;r — S | #k Batiments recensés en 2023

I ,u,.,,..,_[i;'il W e al L / e h-——""'ﬂ .‘.gg.-,-i;f J| = Batiments recensés en 2019

Euclyd
_Eurotop

eometres-Experts

Ac’:MC{ dUrbarisme

\ 5 "-_;-"‘ - g . T | ey - . T

i . ..l‘%' i F .-“"‘_r- 1 / } ' - . { & V o 4! li.:-"— 2 -'. [ ; A
i B e L . ' b

X 1% il ‘_1.53__ / ® *a-i - f, - | 1 , A
e la Lande - .7 i Pyt 55\ b Croix F ol Y. 1

]
'lﬁ es Forbes Temes

Ech

] A

le:1/34000



OSMOY-SAINT-VALERY

~sPLU

Piecen®3

PLAN DE ZONAGE
Echelleau 1/7500

L)

MODIFICATION n®1

Engagée le : 21 février 2020
Enquéte publique : 9 aolt au 9 septembre 2023

Approuvée le : 4 décembre 2023

33 Bd de I'Yser

o
76000 ROUEN Tal& Eurotop

Tél:02.35.71.42.32
urbanisme@euclyd-eurotop.fr

N 000e= "

O~
\ 00000

N\veeoeeeee

N

%

e
R 0000080y .
000000000000000:
P »000000aag 00000000\
P9000005 <N —0000000 ™
900000 SO A0
OO0 . - eee
00067 0. erY
/ 7 Na@ 140004
LOON. /0o S e eV
OO0 S PO
000 ~ Lo
T ; b@ 4
4 ! @
y Q
JOO0
10000
P L0000
g L0000
— 00
00000000080 SO0
19000000000006 W 10000y
003000060000, SO
. 000000000000 LA
Ve 00 nee . /
= ~ 1 0
]
N
/K A
%H . WS

"-5“-5".."‘-.

&

7

v
% (
7

—
/

'-~.‘

0

“

:’ N \\s,.. \\\\ '%‘év ,
68@/ \ v\\ / §
( Seeei. | X g%%?
: A ! %
q \ “\ ! . \/f
O\ Doooa | ) : TR K
NOANE oo 7 F N7 %
CEN 0000006, ! : 757 .
00X 000000 | N7
voSog N soeoneeean il N s
yeeso W esecccsns Il / :
000°0000000000 - .
300000000000 00 § - )
6600000000000 L :
\ seeeesesechoe ' / \
00000%0000 | |
060400000
V0 oNCe0 00800
005 N06000%5 s uit
4209000000
seeceneeey
N\ s% ssvnerg )
\ 9.9 U NN . VAR A\
) BN T u w
04 20 A@&
S . Jooe 00
~ Y ccccscse) /
o / 77000000000 NN Légende
. icesesessesees U
- “ iesoesseeeeseeN\N
;’5 , 9\888%88888%88%8@ ‘\\ Délimitation des zones
2L REQCOAOEOOOOOOCON
Y 8888%%%888%888 N - Zone Urbaine de centre ancien
9040630000000 S
S90000e t UH i Zone Urbaine de hameau
NG E-“;\“-E Zone Agricole a préserver
RN J—
00 ?‘\%Q > E“_I_\I_“E Zone Naturelle a préserver
A\ /
A -
*
2%:*1

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Superficie

Numeéro Destination Bénéficiaire

Fond de plan : Plan Cadastral Informatisé DGFiP - 2018-
Création d'un cheminement
piéton de 3 m de largeur
environ

250 500 750 1000 m

ER N°1 Commune 700m?

0 2
E
< *
N Wk
122
% / ﬁ%

Prescriptions reglementaires

)
IO

——

Espaces Boisés Classés a protéger, a conserver (article L.113-1 CU)
Zones humides a préserver (article L.151-23 CU)

Berges de la Béthune a protéger (article L.151-23 CU)
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1.1. ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'acces direct depuis la construction principale.

1.2. BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

1.5. EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

1.6. EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

1.7. FACADE

Les facades d'un batiment ou d’'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

1.8. GABARIT

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure
de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.
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1.9. HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au
niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de |'acrotere, dans le cas de
toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur.

1.10. LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué
d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par
rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

1.12. VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s'entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d'équipement public.
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Conformément a l'article L. 152-1 du Code de I'Urbanisme :

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation ».

Conformément a l'article L. 152-4 du Code de I'Urbanisme :

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité administrative compétente de ['Etat et du maire ou du
président de [l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire. »

Le réglement local d’'urbanisme traduit les objectifs d'évolution et d'aménagement du territoire communal
affichés dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), par des dispositions
réglementaires opposables aux tiers et applicables en matiere d'occupation et d'aménagement du sol.

Le reglement fixe, en cohérence avec le PADD, les régles générales et particulieres pour atteindre les
objectifs fixés a I'article L. 101-2 du Code de I'urbanisme et motivés dans leurs contenus et effets attendus
par le Rapport de Présentation.

Le reglement, dans ses documents graphiques (plan de zonage) délimite les zones urbaines (U), a urbaniser
(AU), agricoles (A) ou naturelles (N) et dans ses documents écrits, fixe les régles applicables pour chaque
zone ou sous-zone, en vue de la délivrance des autorisations d'urbanisme.
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Article 1 -Champ d’application territorial du plan
Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Osmoy-Saint-Valery.
Article 2 — Portée du reglement a I'égard des régles nationales d'urbanisme

Les dispositions du présent réglement se substituent a plusieurs dispositions du Reéglement National
d'Urbanisme et notamment celles des articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-20 et R. 111-28 a R. 111-30 du
Code de l'urbanisme.

Les dispositions suivantes du Réglement National d'Urbanisme restent applicables sur le territoire
communal:

1. Les articles dits « d’ordre public »

Article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations. »

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Article R. 111-26 du Code de I'Urbanisme : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement. »

Article R. 111-27 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. »

2. Les articles relatifs a Il'utilisation de dispositifs, matériaux ou procédés d’'énergies
renouvelables

Article L. 111-16 du Code de I'Urbanisme: « Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des
constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone
et des reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une
déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bdti existant et dans le
milieu environnant ».
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Article L. 111-17 du Code de I'Urbanisme : « Les dispositions de l'article L. 111-16 ne sont pas applicables:

1° Aux abords des monuments historiques définis au titre Il du livre VI du code du patrimoine, dans le
périmetre d'un site patrimonial remarquable créé en application du titre Ill du méme livre VI, dans un site
inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 347-2 du code de l'environnement, a l'intérieur du
cceur d'un parc national délimité en application de l'article L. 337-2 du méme code, ni aux travaux portant sur
un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou sur un immeuble protégé, en application
des articles L. 157-18 et L. 157-19 du présent code ;

2° Dans des périmetres délimités, apres avis de l'architecte des Bdtiments de France, par délibération du conseil
municipal ou de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine bdti ou non bdti, des paysages ou
des perspectives monumentales et urbaines ».

Article R. 111-23 du Code de ['Urbanisme : « Pour I'application de l'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux
ou procédés sont:

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de
consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur;

5° Les brise-soleils. »

3. Les articles relatifs a la réalisation d’aires de stationnement

Article R. 111-25 du Code de l'lUrbanisme : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut
imposer la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de bdtiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'‘accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux. »

Article L. 151-33 du Code de ['Urbanisme: « Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de ['opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 157-30 et L. 151-32, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation. »
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4. Les articles relatifs a I'implantation des habitations légéres de loisirs, a l'installation des
résidences mobiles de loisirs, des caravanes et des campings

Le Code de I'Urbanisme définit les conditions et formalités auxquelles ces implantations et installations
doivent répondre :

Campings : articles R.111-32 a R.111-35

Parc résidentiel de loisirs : article R111-36

Habitations Iégéres de loisirs : articles R.111-37 a R.111-40
Résidences mobiles de loisirs : articles R.111-41 a R.111-46
Caravanes : R.111-47 a R.111-50

NENENENEN

Article 4 — Portée du reglement a I'égard de certaines dispositions du code de I'urbanisme

1. Les articles relatifs la reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10
ans

Article L. 111-15 du Code de I'Urbanisme : «Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement ».

2. Le sursis a statuer (article L. 424-1 du Code de I’'Urbanisme)

L'autorité compétente en matiére de délivrance des autorisations d’urbanisme peut surseoir a statuer sur
toute demande d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains concernés par :

- laréalisation d'une opération d'utilité publique,
- laréalisation d'un projet de travaux publics,
- laréalisation d'une opération d'aménagement.

De plus, en application de l'article L. 153-11 du Code de I'Urbanisme, I'autorité compétente en matiére de
délivrance des autorisations d'urbanisme peut également surseoir a statuer sur toute demande
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution d'un futur plan local d'urbanisme dont I'élaboration
aura été prescrite.

3. Les lotissements

Les regles de constructibilité et d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement (le reglement de
lotissement + le cahier des charges s'il a été approuvé par le préfet ou les clauses de nature réglementaire
du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé par le préfet) complétent les regles du présent reglement et
ce, pendant dix ans a compter de la délivrance du permis d'aménager.

Au terme de ces dix ans, conformément a l'article L. 442 -9 du Code de I'Urbanisme, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents du lotissement deviennent caduques si le lotissement est couvert par un plan
local d'urbanisme (PLU) ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De plus, depuis I'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové, il n'est plus possible pour les co-lotis des lotissements anciens, de demander le maintien
des regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement si le lotissement est couvert par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.
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4. Les périmétres spéciaux

Les périmetres spéciaux visés a l'article R. 151-52 du code de l'urbanisme sont reportés dans les annexes du
PLU et notamment :

v Le périmetre des zones a lintérieur desquelles certaines divisions fonciéres sont soumises a
déclaration préalable en application de I'article L. 115-3 du Code de I'Urbanisme,

v Les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.
211-1 et suivants

5. Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol

Les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation du sol sont reportées en annexe du PLU
conformément aux dispositions des articles R. 126-1 et suivants du code de I'urbanisme.

Article 5 - Portée du réglement a I'égard d’autres réglementations relative a I'occupation ou
a l'utilisation des sols

Sont applicables au territoire couvert par le PLU :

V' Les dispositions relatives aux immeubles adossés aux immeubles classés et aux immeubles situés
dans le champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits, mentionnées aux articles L621-39,
L620-30-1, L621-31 et L621-32 du code du patrimoine L

V' Les dispositions de l'article L.111-3 du Code rural relatives a la réciprocité des régles d'éloignement
par rapport aux batiments agricoles.

Article 6 — Regles d’'urbanisme établies par la commune et applicables a toutes les zones

1. Appréciation des regles d'urbanisme pour les projets de lotissement ou de permis groupé
valant division

Article R. 151-21 alinéa 3 du Code de |'Urbanisme: « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs bdatiments dont le
terrain d'assiette doit faire ['objet d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié
au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y
oppose. »

2. Patrimoine bati remarquable a mettre en valeur et a protéger

Tous les travaux effectués sur un édifice repéré au plan de zonage, au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme, doivent étre concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét.

Cette protection n'interdit pas toute évolution du bati mais suppose que les projets ne portent pas atteinte
aux caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux documents graphiques. L'avis de I'Architecte
des Batiments de France pourra étre sollicité.

Ces travaux sont soumis a permis de construire ou a déclaration préalable

Au titre des articles R. 421-17 d) et R. 421-23 h) du code de l'urbanisme, a |'exception des travaux d'entretien
ou de réparations ordinaires, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le
plan local d'urbanisme a identifié comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, et qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.
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Le Permis de démolir

La démolition des éléments ou ensembles batis remarquables du patrimoine urbain ou architectural est en
principe interdite ; leur restructuration, leur restauration ou leur modification doit conserver les dispositions
architecturales existant a la date d'approbation du PLU, ou restituer les dispositions architecturales existant
a leur origine.

Toutefois, au titre de l'article R. 421-28 du code de 'urbanisme, les travaux ayant pour objet de démolir (en
totalité ou partiellement) ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis a un permis
de démolir, accordé a condition :

- que la démolition soit le seul moyen de mettre fin a la ruine de I'immeuble ;

- que la démolition soit la conséquence nécessaire d'un événement exceptionnel et fortuit (sinistre);

- que |'état du batiment soit tel que la réhabilitation s'avere notoirement impossible techniquement et
économiquement.

3. Patrimoine naturel remarquable

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver (EBC), a protéger ou a créer

En application des articles L. 113-1 et L. 113-2 du code de 'urbanisme, les terrains classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions de l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme,
sont figurés aux documents graphiques par trame, spécifiée dans la légende. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements et le rejet de toute demande de défrichement (article L311-1 du
Code forestier).

Les éléments de paysage protégés au titre de |'article L.151-23du Code de I'Urbanisme

Article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme : « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation,
le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception
prévu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les
terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent »

Au titre de cet article, divers éléments paysagers sont identifiés au PLU (mare, alignements d'arbres) en vue
d'assurer leur préservation. La liste de ces éléments remarquables sont reportés sur le plan de zonage
(document graphique du reglement).

4. Les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général

lIs sont énumérés en annexe au reglement du Plan local d'urbanisme. Sous réserve des dispositions du Code
de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris dans un emplacement
réservé. Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d'urbanisme a été
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce
terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions du Code de
I'Urbanisme.
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Article 7 - Adaptations mineures

Le reglement de PLU s'applique a toute personne publique ou privée sans aucune dérogation. Seules des
adaptations mineures peuvent étre accordées dans les limites prévues a l'article L. 152-3 du Code de
I'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants :

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....)

- la configuration de la parcelle a batir (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies
et/ou emprises publiques, etc.)

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Aucun autre motif n'est admis et ne peut justifier une autre forme de dérogation.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures.

Article 8 — Définition des zones

Le reglement divise la totalité de la commune en zones délimitées sur les documents graphiques
réglementaires et repérées par les indices suivants :

ZONES URBAINES (U)

Elles comprennent :

- LazoneUR:
Cette zone correspond au centre ancien.

L'ensemble de la zone est identifiée sur le plan de zonage au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme en raison de leur intérét architectural, patrimonial et écologique.

- LazoneUH:

Cette zone correspond aux extensions résidentielles. C'est un secteur peu dense qui est réalisé
essentiellement sous forme de lotissement. Il est réservé principalement a des habitations individuelles
implantées isolément ou en bande, peu élevées et dont le caractére sera conforté et préservé.

ZONE AGRICOLE (A)

La zone agricole constitue un secteur a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des emprises concernées.

Elle comprend des espaces dédiés aux activités agricoles.

ZONE NATURELLE (N)

La zone N correspond au secteur de protection des sites et des paysages, que ce soit sous forme d'espaces
naturels ou de foréts.

C'est une zone a protéger en raison de la qualité de son site, des paysages et de son impact majeur sur le
paysage mantais.

Les bois qui la ponctuent ont été inscrits en espaces boisés classés afin de s'assurer de leur préservation
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

Zone Urbaine - Centre ancien de la commune, dans le périmeétre de protection de |'église Notre-

Dame, les autorisations d'urbanisme seront soumise a un avis conforme de |'ABF

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UR 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les constructions a usage d'activités commerciales, artisanales, de bureaux, d'hébergements
hoteliers autres que celles visées a I'article UR 2.

1.2 Les constructions a usage d'activités industrielles, d'exploitations agricoles ou forestieres,
d'entrepots.

1.3 Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes : permanents ou saisonniers.

1.4 Le stationnement des caravanes.

1.5 Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

1.6 La démolition totale ou partielle des constructions, secteurs ou éléments repérés aux documents

graphiques en application de l'article L. 123-1 5 7°du code de l'urbanisme

1.7 Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2m et portant sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? sauf :

- s'ils sont rendus nécessaires a la réalisation d’aménagements hydrauliques,

- s'ils sont rendus nécessaires a la création d'une voirie publique ou nécessaire aux services
publics, dans les conditions fixées a l'article 2.

Article UR 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisées :

2.1 Les constructions a usage d‘activités commerciales, artisanales, de bureaux, d'hébergements
hételiers compatibles avec la proximité des zones d'habitat, a condition qu'il n'en résulte pas pour le
voisinage des dangers ou nuisances.

2.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

23 Dans la bande de 10 métres de recul par rapport a la Béthune identifiée au titre de I'article
L151-23 : sont uniquement autorisés les aménagements légers permettant une mise ne valeur du
site Natura 2000, la reconstruction des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
destination a condition que les travaux et le phase de fonctionnement ne générent aucune
modification morphologique du cours d'eau ou pollution des eaux qu'elle soit chimique ou
bactériologique ou thermique

2.4 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas fort (Rouge):
sont uniquement autorisées les extensions et aménagement des constructions existantes, a
conditions de ne pas augmenter I'emprise au sol des constructions au sein de la zone rouge.

2.5 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas faible et
moyen (Orange) et aux ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux
n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
|'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
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2.6

La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu'une inondation.

Peuvent étre autorisés, les affouillements et exhaussement ayant pour effet de créer un
ouvrage de lutte contre le ruissellement

Dans les secteurs relatifs aux risques liés a la présence de cavités :

Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de

logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu’'un effondrement du sol.

La mise en conformité des installations agricoles

Peuvent étre autorisés, les aménagements ayant pour effet de supprimer les risques de cavités
souterraines.

Article UR 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

et d'acces aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise la preuve de
I'existence d'une servitude de passage suffisante.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Toute opération doit créer le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les caractéristiques des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment défense contre l'incendie, protection civile, brancardage et ramassage des ordures
ménageéres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés peut étre interdit sur celle
présentant une géne ou un risque pour la circulation.

Article UR 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

4.1
4.1.1

4.2
421

4.3
43.1

4.3.2

d’électricité et d’assainissement
Eau potable

Toute construction, installation ou opération nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement eaux usées

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement autonome est admis a condition d'étre conforme a la réglementation en
vigueur. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau, quand celui-ci sera réalisé. Ce raccordement alors obligatoire est
a la charge du propriétaire.

Assainissement eaux pluviales

Tout aménagement doit assurer la gestion des eaux pluviales sur la surface aménagée. Il doit
garantir le libre écoulement des eaux pluviales dans le milieu récepteur (réseaux, fossés, cours
d'eau...)

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
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propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.4 Electricité, téléphone et télédistribution

4.4.1 Toute construction, installation ou opération le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'électricité, de téléphone et de télédistribution. Ces réseaux doivent étre enterrés sous voies
nouvelles. De méme, les branchements privés doivent étre souterrains.
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Article UR 5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014
Sans objet

Article UR 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées :
v Soit avec un recul minimum de 3 métres par apport a la limite d'emprise des autres
voies
v Soit dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions voisines.
6.2 Dans le cas de I'agrandissement d'une construction, le prolongement de la fagade ou du pignon en

place est accepté.

Article UR 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées:
v soit en limite séparative
v soit observer un recul par rapport a celle-ci au moins égal a 1,90m.
7.2 Dans le cas de lI'agrandissement d'une construction, le prolongement de la fagade ou du pignon en

place est accepté.

7.3 Il nest pas fixé de prescription pour les annexes de faible importance (inférieure ou égale & 20m?).

Article UR 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres
Article UR 9 - L’'emprise au sol des constructions

9.1 L'enveloppe des projections au sol des différents niveaux de toute construction, y compris les
annexes, ne doit pas excéder 40% de la superficie du terrain.

9.2 Dans le cas de l'agrandissement d'une construction sur une unité fonciére existante a la date
d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de limite d'emprise au sol si I'emprise au sol des constructions
existantes excéde déja 40% de la superficie du terrain.

Article UR 10 - La hauteur maximale des constructions

11.0 La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder un étage droit plus comble
aménageable sur rez-de-chaussée, ni 9m au faitage.

12.0 Dans le cas d'une transformation ou d'une extension, le faitage peut prolonger le faitage de la
construction existante.

Article UR 11 - L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Généralités

11.1  Toute construction nouvelle doit présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou des paysages sans exclure les architectures contemporaines de qualité.

11.2 En cas de transformation ou d'extension de batiments existants et de construction d'annexes, celles-
la doivent respecter ou restituer le caractére de I'ensemble.

11.3  L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes devra étre privilégié.
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Adaptation au sol
11.4  Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol et
non le sol a la construction.

Aspect
11.5  Quand il n'est pas utilisé de matériaux traditionnels, les enduits, les parements, les peintures seront

de couleur appropriée a I'environnement.

Article UR 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires
de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de circulation.

Article UR 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

13.1 Les espaces boisés classés figurant aux plans correspondent a des espaces plantés ou a planter
d'arbres de grand développement. lls sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants
du code de l'urbanisme.

13.2  Les plantations d'alignement, les haies vives et les écrans de verdure doivent étre constitués
d'espéces d'essence locale.

13.3  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations constituées
d'espéces d'essence locale.

13.4  Les espaces verts accompagnant les éléments de caractére localisés au rapport de présentation ainsi
qu'au document graphique de zonage du présent Plan Local d'Urbanisme, en application de l'article
L.151-23 du code de I'urbanisme doivent étre conservés.

En cas de travaux entrainant la destruction de ces espaces, leur réaménagement dans I'esprit de
I'aménagement d'origine est obligatoire.

Article UR 14 - Le coefficient d’occupation du sol
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014
Sans objet

Article UR 15 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiere de performances énergétiques et environnementales

15.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres

Article UR 16 —Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

16.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Zone Urbaine de hameau dans le périméetre de protection de la Croix du cimetiere, les

autorisations d'urbanisme seront soumises a un avis conforme de I'ABF

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les constructions a usage d'activités artisanales, de bureaux, d'hébergements hoteliers autres que
celles visées a l'article UH 2.

1.2 Les constructions a usage d'activités commerciales, d'activités industrielles, d'exploitations agricoles
ou forestiéres, d'entrepdts.

13 Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes : permanents ou saisonniers.

14 Le stationnement des caravanes.

1.5 Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

1.6 Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la

profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2m et portant sur une superficie supérieure ou
égale a 100m* sauf :

- s'ils sont rendus nécessaires a la réalisation d’aménagements hydrauliques,

- S'ils sont rendus nécessaires a la création d'une voirie publique ou nécessaire aux services
publics, dans les conditions fixées a l'article 2.

Article UH 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisées :

2.1 Les constructions a usage d'activités artisanales, de bureaux, d’hébergements hoteliers compatibles
avec la proximité des zones d'habitat, a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage des
dangers ou nuisances.

2.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

23 Dans la bande de 10 meétres de recul par rapport a la Béthune identifiée au titre de I'article
L151-23 : sont uniquement autorisés les aménagements Iégers permettant une mise ne valeur du
site Natura 2000, la reconstruction des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
destination a condition que les travaux et le phase de fonctionnement ne généerent aucune
modification morphologique du cours d'eau ou pollution des eaux qu'elle soit chimique ou
bactériologique ou thermique

2.4 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas fort (Rouge) :
sont uniquement autorisées les extensions et aménagement des constructions existantes, a
conditions de ne pas augmenter I'emprise au sol des constructions au sein de la zone rouge.

2.5 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas faible et
moyen (Orange) et aux ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux
n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,

La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu’'une inondation.
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2.6

Peuvent étre autorisés, les affouillements et exhaussement ayant pour effet de créer un
ouvrage de lutte contre le ruissellement

Dans les secteurs relatifs aux risques liés a la présence de cavités :

Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux n‘aient pas pour effet d'augmenter le nombre de

logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu'un effondrement du sol.

La mise en conformité des installations agricoles

Peuvent étre autorisés, les aménagements ayant pour effet de supprimer les risques de cavités
souterraines

Article UH 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

et d'acces aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise la preuve de
I'existence d'une servitude de passage suffisante.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Toute opération doit créer le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les caractéristiques des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment défense contre l'incendie, protection civile, brancardage et ramassage des ordures
ménageéres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés peut étre interdit sur celle
présentant une géne ou un risque pour la circulation.

Article UH 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,

4.1
41.1

4.2
4.2.1

4.3
43.1

4.3.2

d’électricité et d’assainissement
Eau potable

Toute construction, installation ou opération nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement eaux usées

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement autonome est admis a condition d'étre conforme a la réglementation en
vigueur. Il doit étre concu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau, quand celui-ci sera réalisé. Ce raccordement alors obligatoire est
a la charge du propriétaire.

Assainissement eaux pluviales

Tout aménagement doit assurer la gestion des eaux pluviales sur la surface aménagée. Il doit
garantir le libre écoulement des eaux pluviales dans le milieu récepteur (réseaux, fossés, cours
d'eau...)

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
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propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.4 Electricité, téléphone et télédistribution

4.4.1 Toute construction, installation ou opération le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'électricité, de téléphone et de télédistribution.
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Article UH 5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014

Sans objet
Article UH 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées :
v Soit avec un recul minimum de 3 métres par apport a la limite d’emprise des autres
voies
v Soit dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions voisines.
6.2 Dans le cas de I'agrandissement d'une construction, le prolongement de la fagade ou du pignon en

place est accepté.

Article UH 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées:
v soit en limite séparative
v soit observer un recul par rapport a celle-ci au moins égal a 1,90m.
7.2 Dans le cas de I'agrandissement d'une construction, le prolongement de la facade ou du pignon en

place est accepté.

7.3 Il nest pas fixé de prescription pour les annexes de faible importance (inférieure ou égale a 20m?).

Article UH 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres
Article UH 9 - L’emprise au sol des constructions

9.1 L'enveloppe des projections au sol des différents niveaux de toute construction, y compris les
annexes, ne doit pas excéder 30% de la superficie du terrain.

9.2 Dans le cas de l'agrandissement d'une construction sur une unité fonciere existante a la date
d'approbation du PLU, il n'est pas fixé de limite d’emprise au sol si I'emprise au sol des constructions
existantes excéde déja 30% de la superficie du terrain.

Article UH 10 - La hauteur maximale des constructions

11.0 La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder un étage droit plus comble
aménageable sur rez-de-chaussée, ni 9m au faitage.

12.0 Dans le cas d'une transformation ou d'une extension, le faitage peut prolonger le faitage de la
construction existante.

Article UH 11 - L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Généralités

11.1  Toute construction nouvelle doit présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou des paysages sans exclure les architectures contemporaines de qualité.

11.2 En cas de transformation ou d'extension de batiments existants et de construction d'annexes, celles-
la doivent respecter ou restituer le caractére de l'ensemble. (voir cahier de recommandations
architecturales)

11.3  L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes devra étre privilégié.
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Adaptation au sol
11.4  Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol et
non le sol a la construction.

Aspect
11.5  Quand il n'est pas utilisé de matériaux traditionnels, les enduits, les parements, les peintures seront
de couleur appropriée a |'environnement.

Article UH 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires
de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des

visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de circulation.

Article UH 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

13.1 Les espaces boisés classés figurant aux plans correspondent a des espaces plantés ou a planter
d'arbres de grand développement. lls sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants
du code de l'urbanisme.

13.2  Les plantations d'alignement, les haies vives et les écrans de verdure doivent étre constitués
d'espéces d'essence locale.

13.3  Les plantations existantes repérées au plan de zonage au titre de l'article L151-23 doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations constituées d'especes d'essence locale

Article UH 14 - Le coefficient d'occupation du sol
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014

Sans objet

Article UH 15 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

15.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres

Article UH 16 -Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
Zone agricole

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

1.1
1.2

1.3
1.4

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article A 2.

Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2m et portant sur une superficie supérieure ou
égale a 100 m?, sauf s'ils sont rendus nécessaires :

v a la réalisation d’'aménagements hydrauliques
4 a la création d'une voirie publique ou nécessaire aux services publics.
v a l'activité agricole.

Le comblement des mares nécessaires a la régulation des eaux pluviales.

Les affouillements et les exhaussements des zones humides identifiées sur le document graphique,
les dépdts divers et tous travaux contrariant le régime hydrologique existant, sont interdits, a
I'exception des constructions et installations, travaux ou aménagements soumis a des conditions
particulieres admis a l'article 2.

Article A 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
A condition que leur localisation ou leur situation :

v Ne favorise pas une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces
naturels environnants,
v Ne compromette pas les activités agricoles en raison notamment des structures

d'exploitation ou de la valeur agronomique des sols.

Sont autorisées :

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5
2.6

2.7

Les constructions et installations liées et nécessaires a |'exploitation agricole.

Les constructions a destination d’habitation et leurs extensions des lors qu'elles sont destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a |'exploitation agricole.

L'adaptation, la réfection ou I'extension des habitations existantes ainsi que la réalisation d'annexes
aux habitations sont autorisées. Les conditions de hauteur, d'emprise et de densité sont précisées au
sein des articles suivants.

Le changement de destination des batiments identifiés au plan de zonage a condition qu'il soit
compatible avec le caractere de la zone et que la destination soit :

Pour les batiments repérés par une croix rose : hébergement a caractere d'accueil touristiques :
gite rural, chambres d'hotes,

Pour les batiments repérés par une croix violette : habitat, hébergement hotelier, commerces,
bureaux.

- Pour les batiments repérés par une croix marron: activité de réceptions-séminaires,
hébergement hotelier complémentaire et lié a cette précédente activité, artisanat a la condition
de ne pas engendrer de risques ou de nuisances pour le voisinage.

Ainsi que les réfections, et, pour les destinations habitat, les extensions et annexes associées.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages électriques a haute et tres haute
tension.

Dans la bande de 10 métres de recul par rapport a la Béthune identifiée au titre de l'article
L151-23 : sont uniquement autorisés les aménagements légers permettant une mise ne valeur du
site Natura 2000, la reconstruction des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
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destination a condition que les travaux et le phase de fonctionnement ne géneérent aucune
modification morphologique du cours d'eau ou pollution des eaux qu'elle soit chimique ou
bactériologique ou thermique.

2.8 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas fort (Rouge) :
sont uniquement autorisées les extensions et aménagement des constructions existantes, a
conditions de ne pas augmenter I'emprise au sol des constructions au sein de la zone rouge.

2.9 Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas faible et
moyen (Orange) et aux ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux
n‘aient pas pour effet de créer ou d'augmenter le nombre de logements ou de créer un ERP :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,
Le changement de destination des batiments repérés a ce titre,
La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu‘une inondation.
Peuvent étre autorisés, les affouillements et exhaussement ayant pour effet de créer un
ouvrage de lutte contre le ruissellement
2.8 Dans les secteurs relatifs aux risques liés a la présence de cavités :
Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de

logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu‘un effondrement du sol.

La mise en conformité des installations agricoles

Peuvent étre autorisés, les aménagements ayant pour effet de supprimer les risques de cavités
souterraines

Article A 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies ouvertes au public
3.1 Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise la preuve de
I'existence d'une servitude de passage suffisante.

3.2 Toute opération doit créer le minimum d’acces sur les voies publiques.

33 Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

34 Les caractéristiques des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment défense contre l'incendie, protection civile, brancardage et ramassage des ordures
ménageres.

Article A 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’'eau,
d’électricité et d'assainissement
4.1 Eau potable

4.1.1 Toute construction, installation ou opération nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
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La distribution doit s'effectuer par des canalisations souterraines.
4.2 Assainissement eaux usées

4.2.1 A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement autonome est admis a condition d'étre conforme a la réglementation en
vigueur. Il doit étre concu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau, quand celui-ci sera réalisé. Ce raccordement alors obligatoire est

4.3 Assainissement eaux pluviales

4.3.1 Tout aménagement doit assurer la gestion des eaux pluviales sur la surface aménagée. Il doit
garantir le libre écoulement des eaux pluviales dans le milieu récepteur (réseaux, fossés, cours
d'eau...)

4.3.2 En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.4 Electricité, téléphone et télédistribution

4.4.1 Toute construction, installation ou opération le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'électricité, de téléphone et de télédistribution.

Article A 5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014

Sans objet
Article A 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6.1 Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 5 m minimum par rapport a la

limite d’emprise des voies sauf contraintes techniques particuliéres.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle d'implantation définie ci-avant, les
changements de destination, réfections, adaptations, reconstructions aprés sinistre, extensions sont
autorisés s'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher la construction de la voie.

6.3 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article A 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1 Les constructions doivent étre implantées en observant un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur sans jamais étre inférieur a 3 m sauf contraintes techniques particuliéres.

7.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle d'implantation définie ci-avant (étant
situées dans la bande de recul), les adaptations, réfections, extensions, changements de destination,
reconstructions aprés sinistre sont autorisés a la condition qu'ils n'ont pas pour effet de rapprocher
la construction des limites séparatives.

7.3 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article A 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
8.1 Les annexes doivent étre implantées au plus a 40 m des habitations principales.

Article A 9 - L'emprise au sol des constructions :

Pour les constructions a destination d’habitation et leurs extensions dés lors qu’elles sont destinées
au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a I’exploitation agricole :
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9.1 L'enveloppe des projections au sol des différents niveaux de toute construction, y compris les
annexes, ne doit pas excéder 30% de la superficie du terrain.

Pour les extensions d’habitations :
9.2 L'emprise des extensions des habitations ne doit pas excéder 40 m>.

Pour les annexes :
9.3 L'emprise des annexes ne doit pas excéder 40 m?.

Pour les batiments pouvant changer de destination :
9.4 L'enveloppe des projections au sol des différents niveaux de toute construction, y compris les
annexes de batiment a destination d'habitation, ne doit pas excéder 30% de la superficie du terrain.

Pour les batiments en lien avec I'activité agricole :
9.5 Il n'est pas fixé de prescriptions spéciales.

Article A 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur maximale des constructions destinées a |'habitation et aux activités annexes a l'activité
agricole ne doit pas excéder un étage droit plus comble aménageable sur rez-de-chaussée, ni 9m au
faitage.

10.2  La hauteur maximale des constructions destinées a I'activité agricole ne doit pas excéder 15m au
faitage.

10.3  Dans le cas d'une transformation ou d'une extension, le faitage peut prolonger le faitage de la
construction existante.

104  La hauteur maximale des constructions annexes a usage d’habitations est de 3,5 métres a I'égout de
toiture ou a l'acrotere

Article A 11 - L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Pour les habitations et les batiments pouvant changer de destination existants :

Généralités

11.1  Toute construction nouvelle doit présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site ou des paysages.

11.2  En cas de transformation ou d'extension de batiments existants et de construction d'annexes, celles-
la doivent respecter ou restituer le caractére de l'ensemble. (voir cahier de recommandations
architecturales)

11.3  L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes devra étre privilégié.

Adaptation au sol
11.4  Sauf pour les batiments d'exploitation agricole, les constructions doivent étre adaptées par leur type
ou leur conception a la topographie du sol et non le sol a la construction.

Aspect
11.5 Quand il n'est pas utilisé de matériaux traditionnels, les enduits, les parements, les peintures seront

de couleur appropriée a I'environnement.

Article A 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d‘aires
de stationnement
12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de circulation.

Article A 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
13.1 Les espaces boisés classés et les alignements brise-vent classés figurant aux plans correspondent a
des espaces plantés ou a planter d'arbres de grand développement. Ills sont soumis aux dispositions
des articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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13.2  Les plantations d'alignement, les haies vives et les écrans de verdure doivent étre constitués
d'espéces d'essence locale appelées a atteindre un port et une dimension identiques a ceux des
brise-vent, vergers et haies hautes traditionnelles.

13.3  Les plantations existantes repérées au plan de zonage au titre de l'article L151-23 doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations constituées d'espéces d'essence locale

13.4  Les limites séparatives doivent étre plantées d’'un alignement d'arbres d’'espéces d'essences locales.

Article A 14 - Le coefficient d'occupation du sol
Ne s‘applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014
Sans objet

Article A 15 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiéere de performances énergétiques et environnementales

15.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres

Article A 16 — Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

16.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

1.1
1.2
1.3

1.4

15

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celle visées a I'article N 2.
Les dépOts de toute nature.

Les affouillements et les exhaussements des zones humides, les dépdts divers et tous travaux
contrariant le régime hydrologique existant, sont interdits, a I'exception des constructions et
installations, travaux ou aménagements soumis a des conditions particuliéres admis a l'article 2.

Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2m et portant sur une superficie supérieure ou
égale a 100m?, sauf s'ils sont rendus nécessaires :

v a la réalisation d'aménagements hydrauliques
v a la création d'une voirie publique ou nécessaire aux services publics.

Le comblement des mares nécessaires a la régulation des eaux pluviales.

Article N 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions spéciales

A condition que leur localisation ou leur situation :

Ne favorise pas une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants,

2.1

2.2
2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinées a I'accueil ou a I'information du
public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture de ces espaces ou milieux, dés lors
qu'ils ne sont ni bitumés, ni cimentés.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

L'adaptation, la réfection ou I'extension des habitations existantes ainsi que la réalisation d'annexes
aux habitations sont autorisées. Les conditions de hauteur, d'emprise et de densité sont précisées au
sein des articles suivants.

Le changement de destination des batiments identifiés au plan de zonage a condition qu'il soit
compatible avec le caractere de la zone et qu'il présente un intérét patrimonial ou architectural.

Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages électriques a haute et trés haute
tension.

Sont autorisées sous conditions :

- Les ouvrages, travaux et aménagements ayant vocation a restaurer la zone humide ou
améliorer le fonctionnement écologique (dont d'éventuelles opérations de compensations)

- Les aménagements ou utilisation du sol ne générant ni remblai, ni assechement, ni mise en
eau, ni imperméabilisation de la zone humide

Dans la bande de 10 métres de recul par rapport a la Béthune identifiée au titre de I'article
L151-23 : sont uniquement autorisés les aménagements légers permettant une mise ne valeur du
site Natura 2000, la reconstruction des batiments ayant subi un sinistre, les changements de
destination a condition que les travaux et le phase de fonctionnement ne génerent aucune
modification morphologique du cours d'eau ou pollution des eaux qu'elle soit chimique ou
bactériologique ou thermique

Commune d’Osmoy Saint Valery = Plan Local d’Urbanisme- Réglement 33



2.8

2.9

2.10

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas fort (Rouge) :
sont uniquement autorisées les extensions et aménagement des constructions existantes, a
conditions de ne pas augmenter I'emprise au sol des constructions au sein de la zone rouge.

Dans les secteurs concernés par les risques naturels liés aux inondations d’aléas faible et
moyen (Orange) et aux ruissellements : Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux
n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu‘une inondation.

Peuvent étre autorisés, les affouillements et exhaussement ayant pour effet de créer un
ouvrage de lutte contre le ruissellement

Dans les secteurs relatifs aux risques liés a la présence de cavités :

Seules sont autorisées, sous réserve que ces travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de
logements :

La réhabilitation des constructions existantes y compris leur extension mesurée pour
I'amélioration du confort des habitations,

La construction d'annexes de faible importance,
La reconstruction des batiments sinistrés pour des causes autres qu'un effondrement du sol.

La mise en conformité des installations agricoles

Peuvent étre autorisés, les aménagements ayant pour effet de supprimer les risques de cavités
souterraines

Article N 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

3.1

3.2
3.3

3.4

d’acceés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise la preuve de
I'existence d'une servitude de passage suffisante.

Toute opération doit créer le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les caractéristiques des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment défense contre l'incendie, protection civile, brancardage et ramassage des ordures
ménageéres.

Article N 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

4.1
41.1

d’électricité et d’assainissement
Eau potable

Toute construction, installation ou opération nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

La distribution doit s'effectuer par des canalisations souterraines.
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4.2 Assainissement eaux usées

4.2.1 A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement autonome est admis a condition d'étre conforme a la réglementation en
vigueur. Il doit étre concu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau, quand celui-ci sera réalisé. Ce raccordement alors obligatoire est
a la charge du propriétaire.

43 Assainissement eaux pluviales

4.3.1 Tout aménagement doit assurer la gestion des eaux pluviales sur la surface aménagée. Il doit
garantir le libre écoulement des eaux pluviales dans le milieu récepteur (réseaux, fossés, cours
d'eau...)

4.3.2 En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Electricité, téléphone et télédistribution
4.4.1 Toute construction, installation ou opération le nécessitant doit étre raccordée au réseau public
d'électricité, de téléphone et de télédistribution.

Article N 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Ne s’applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014

Article N 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées en observant un recul par rapport a celle-ci d'au moins
5m.
6.2 Dans le cas de I'agrandissement d'une construction, le prolongement de la fagade ou du pignon en

place est accepté.

6.3 Il n‘est pas fixé de prescriptions pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1 Les constructions doivent étre implantées en observant un recul par rapport a celle-ci d'au moins 3m

7.2 Dans le cas de lI'agrandissement d'une construction, le prolongement de la fagade ou du pignon en
place est accepté.

7.3 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article N 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
8.1 Les annexes doivent étre implantées au plus a 40m des habitations principales.

Article N 9 — L'emprise au sol des constructions

9.1 Il n'est pas fixé de prescriptions pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Pour les extensions d’habitations :
9.2 L'emprise des extensions des habitations ne doit pas excéder 40m?.

Pour les annexes :
9.3 L'emprise des annexes ne doit pas excéder 40m?>,
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Pour les batiments pouvant changer de destination :
9.4 L'enveloppe des projections au sol des différents niveaux de toute construction, y compris les
annexes, ne doit pas excéder 30% de la superficie du terrain.

Article N 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1  Dans le cas d'une transformation ou d'une extension, le faitage peut prolonger le faitage de la
construction existante.

10.2  La hauteur maximale des constructions annexes a usage d’habitations est de 3,5 métres a I'égout de
toiture ou a l'acrotere

Article N 11 - L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Généralités

11.1  Toute construction doit présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site ou des paysages.

11.2 En cas de transformation ou d'extension de batiments existants et de construction d'annexes, celles-
la doivent respecter ou restituer le caractere de I'ensemble.

11.3  L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes devra étre privilégié.

Aspect
11.4  Quand il n'est pas utilisé de matériaux traditionnels, les enduits, les parements, les peintures seront

de couleur appropriée a |'environnement.

Article N 12- Les obligations imposées aux constructions en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de circulation.

Article N 13 - Les obligations imposées aux constructions en matiére de réalisation
d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

13.1 Les espaces boisés classés et les alignements brise-vent classés figurant aux plans correspondent a
des espaces plantés ou a planter d'arbres de grand développement. Ils sont soumis aux dispositions
des articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

13.2  Les plantations d'alignement, les haies vives et les écrans de verdure doivent étre constitués
d'espéces d'essence locale appelées a atteindre un port et une dimension identiques a ceux des
brise-vent et haies hautes traditionnelles.

13.3  Les plantations existantes repérées au plan de zonage au titre de l'article L151-23 doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations constituées d’'espéces d’'essence locale

Article N 14 - Le coefficient d’occupation du sol
Ne s’applique plus depuis la publication de la loi ALUR du 24 mars 2014
Sans objet
Article N 15 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

en matiére de performances énergétiques et environnementales
15.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres

Article N 16 — Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

en matiéere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
16.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particulieres
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Emplacements réservés

Article L151-41 du Code de I'Urbanisme

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant a
indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

La commune d’Osmoy Saint Valery a délimité I'emplacement réservé suivant :

Destination Bénéficiaire Superficie

Création d'un cheminement
ERN°1 piéton de 3 m de largeur Commune 700m?
environ
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